PROSIMY O UPRZEDZANIE NABYWC_ICW, ZEBY NIE ZASTRZEGALI NR PESEL W DNIU UMOWY NOTARIALNEJ, A
JESLI MAJA ZASTRZEZONY, TO ZEBY PRZED UMOWA COFNELI ZASTRZEZENIE, W PRZECIWNYM RAZIE
NOTARIUSZ BEDZIE MUSIAL ODMOWIC DOKONANIA CZYNNOSCI.

ZALACZNIK nr 4 do prospektu informacyjnego
WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Repertorium A numer .../...

AKT NOTARIALNY

Dnia ... roku (... roku) przede mng notariuszem ----- e

w siedzibie Kancelarii Notarialnej w Bydgoszczy przy ulicy Gdanskiej pod numerem
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stawili si@: --------—---mm e

1. ..., zamieszkata/y, wedtug o$wiadczenia, (...) w ... przy ulicy ... pod numerem ... —
dowdd osobisty numer ..., wazny do dnia ...roku, PESEL ...,--- - - - --
zwana/y w dalszej czesci umowy takze Reprezentantem Dewelopera, --
dziatajaca/y w niniejszej czynnosci w imieniu spdtki pod firmg: M2 House
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Niwach (06-
031 Niwy, ulica Ostromecka 3), zarejestrowanej w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0001029410 (REGON 524950078,
NIP 5543012352),---
zwanej dalej takze Deweloperem, -----------===========-=mmmmmmmmo oo
jako Prezes/Cztonek Zarzadu Spoétki, uprawniony do samodzielnej reprezentacii,
co wynika z informacji numer KRS 0001029410 odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcdéw pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym — stan na
dzien ... roku. -------
Adres do korespondencji: M2 House Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z S|ed2|bq w Niwach, 86-031 N|Wy, ulica Ostromecka 3. -

.. 0Swiadcza, iz:-- - - - - - - mmmmm—ee—-

— nie wystepujgq zadne okohcznosa wy+qczajqce lub ograniczajace jej/jego
prawidtowe umocowanie do reprezentacji spétki pod firma: M2 House Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibq w Niwach,- - - - e
— stany wpisdw w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego sg
zgodne z rzeczywistym stanem prawnym i od chwili wygenerowania powotanej
wyzej informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z tego Rejestru do chwili
obecnej wpisy te nie ulegly zmianie, w szczegdlnosci, ze nie ustata osobowos¢
prawna Spotki, e
— reprezentowana Spdtka nie zostata postawiona w stan likwidacji czy tez
upadtosci ani nie toczy sie wobec niej postepowanie restrukturyzacyjne,------------
— W niniejszej czynnosci dziata na podstawie uchwaty wspdlnikow spétki pod
firma: M2 House Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Niwach z
dnia ... roku wyrazajacej zgode na sprzedaz lokalu nr ... w budynku A/B przy ulicy




Kotobrzeskiej/Gdynskiej w Bydgoszczy, za cene ... zt brutto.
2. ..., COrka/syn ..., zamieszkaty/a (...) w ... przy ulicy ... pod numerem ... — dowdd
osobisty numer ..., wazny do dnia ...roku, PESEL ...,----- - - - - ---
zwany/a w dalszej czesci umowy takze Nabywcg.----================m==u-n

Tozsamos$¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodow
osobistych wyzej powotanych. ----=-==-=-mmmmm e
Stawajacy o$wiadczyli, ze okazane przez nich dowody osobiste sg nadal wazne. ----------------
Stawajaca/y ad. 2 oswiadcza, ze nie dokonat/a, jak i réwniez nie ztozyt/a wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e
ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1191 ze
zm.).

UMOWA DEWELOPERSKA
§1

Reprezentant Dewelopera o$wiadcza, ze: ---------===========mmmmmmmmmmemeeee
— Sad Rejonowy w Bydgoszczy X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta numer BY1B/00245785/2 dla nieruchomosci gruntowej potozonej w
Bydgoszczy przy ulicy Kotobrzeskiej (zwanej dalej ,,Nieruchomoscia”), stanowigcej
dziatke oznaczong numerem 69/2 o powierzchni 0,0424 ha (czterysta dwadziescia
cztery metry kwadratowe), o sposobie korzystania: Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy, w ktorej jako wtasciciel wpisana jest spotka
pod firma: M2 House Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Niwach,
REGON 524950078, KRS 0001029410 - do cato$ci, ---------=----=-=--=m-mmmmmmmmm e
— dziat III tej ksiegi wieczystej nie wykazuje Zadnych obcigzeri ani wzmianek o
wnioskach / w dziale III tej ksiegi wieczystej figurujq wzmianki o wnioskach
dotyczacych wpisania roszczen / roszczenia o wybudowanie budynkow,
wyodrebnienie lokali mieszkalnych i przeniesienie prawa wifasnosci tych lokali oraz
praw niezbednych do korzystania z lokali na nabywcow, niedotyczace lokalu
bedacego przedmiotem zobowiqzania W niniejszej umowie, -

— dziat IV ksiegi wieczystej numer BYlB/00245785/2 nie wykazu1e zadnych
obcigzen ani wzmianek o wnioskach, - - —

— prawo wiasnosci Nieruchomosci Deweloper nabyt od oséb fizycznych, na podstawie
umowy sprzedazy z dnia 11 grudnia 2023 roku, Rep. A nr 23061/2023 tut. Kancelarii,
— z wypisu z rejestru gruntdw wydanego przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy dnia 5
stycznia 2024 roku wynika, ze dziatka nr 69/2 o powierzchni 0,0424 ha potozona jest
w Bydgoszczy przy ulicy Kotobrzeskiej i sklasyfikowana jest w ewidencji gruntéw jako
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, --------------------
— NieruchomosS¢ potozona jest w terenie nieobjetym obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, ----- e
— Nieruchomos¢ nie jest potozona w terenie, co do ktorego zostata podjeta przez
Rade Miasta Bydgoszczy uchwata o ustanowieniu obszaru rewitalizacji zastrzegajaca
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prawo pierwokupu na rzecz gminy oraz nie lezy na terenie Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji (tekst jednol. w Dz.U. z 2024 r., poz. 278.),--=================mmmmmmmmmmeee-
— Nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu, nie zostata
dla niej wydana decyzja Starosty okreSlajaca zadania gospodarki le$nej i nie zostata
dla niej wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przedmiocie jej zalesienia, -==-===========mmmmm = m e
Nieruchomos¢ przylega do paséw drogowych dwdéch drdg publicznych, tj. ulicy
Kotobrzeskiej i ulicy Gdynskiej, ale wjazd na Nieruchomos¢ bedzie wykonany od ulicy
Gdynskigj, =------=-mmmm e
— Nieruchomos¢ ani jej czesci nie sg zajete pod drogi publiczne i nie znajdujq sie na
nich wody ptyngce ani stojace,
— grunty ww. Nieruchomosci nie znajdujq sie na terenie specjalnej strefy
ekonomicznej ani parku Narodowego,-==================mmmmm = oo

— Nieruchomosci nie obcigzajg ograniczone prawa rzeczowe oraz inne, poza wyzej
opisanymi, roszczenia 0sOb trzecich, a czynno$¢ ta nie spowoduje niemoznosci
zaspokojenia sie przez potencjalnych wierzycieli, e

— na wyzej opisanej nieruchomosci Deweloper realizuje przedsiewziecie
deweloperskie (zwane dalej ,Przedsiewzieciem Deweloperskim”), w
rozumieniu art. 5 pkt 7) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tekst jedn. w Dz. U. z 2024 r., poz. 695), zwanej dalej ,ustawa
deweloperska z 2021 roku”, polegajace na budowie dwdch dwukondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej o oznaczeniach
budowlanych ,A” i ,B” (zwanych dalej ,,Budynkiem A” |ub ,Budynkiem B”, lub
tacznie ,Budynkami”), przy czym Budynek A obejmowac bedzie 1 (jeden lokal
mieszkalny), a Budynek B bedzie obejmowac 2 (dwa) lokale mieszkalne, ---------------
— Przedsiewziecie Deweloperskie realizowane jest na podstawie decyzji nr 545/2024
Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 19 grudnia 2024 roku, znak
WAB.I1.6740.663.2024.ED, ostatecznej z dniem 25 stycznia 2025 roku, udzielajacej
Deweloperowi  pozwolenia na budowe dwdch budynkdw  mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, wraz z wewnetrzng i zewnetrzng
infrastrukturg techniczng, na nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym
69/2, obreb 206 przy ulicy Gdynskiej w Bydgoszczy, ------------==-==========mmmmmmmmmem -

— Deweloper wytyczy czeSci gruntu dostepne bezposrednio z lokali mieszkalnych,
z ktérych wylaczne prawo korzystania bedzie przystugiwato nabywcom
poszczegolnych lokali, e

— Deweloper jest czynnym podatnikiem podatku od towardw i ustug, a transakcja
bedaca przedmiotem zobowigzania w niniejszej umowie bedzie opodatkowana
podatkiem od towardw i ustug w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towardw i ustug (tekst jednol. w Dz.U. z 2024 r., poz. 361). -------
Do niniejszego aktu przediozono: SR e e e e e

— informacje odpowiadajacq aktualnemu odpisowi z Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego nr 0001029410 pobrang na podstawie art. 4 ust. 4 aa
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ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym wedtug stanu na
dzien ... FOKU, ====mmmmmmmmm s o e o e e e e —mmmme-
— uchwate wspdlnikow spotki pod firmq: M2 House Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Niwach z dnia ... roku, opisang w komparycji, -------
— prospekt informacyjny z dnia .... roku wraz z zatacznikami (rzuty kondygnacji
okreSlajace usytuowanie oraz powierzchnie i uktad pomieszczen lokalu, szkic
koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich, z zaznaczonym usytuowaniem
lokalu oraz czeSciq dziatki przeznaczong do wytacznego korzystania, standard
wykonczenia, wzér umowy deweloperskiej), stanowiacy zatgcznik do niniejszego
aktu ----- mmmmmmmmmeeemeeee

0Oraz OKazanO:==============e e e s s e s s s e m———————
— ostateczng decyzje nr 545/2024 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 19 grudnia
2024 roku, znak WAB.II.6740.663.2024.ED, ud2|eIaJaca pozwolenla na budowe,
opisang powyzej, ----=--==============mmnmm-

— wypis z rejestru gruntow wydany przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy dma 5
stycznia 2024 roku dla dziatki nr 69/2. ----- m e

§2

1/ Reprezentant Dewelopera i Nabywca o$wiadczajq, ze:----- —=mmne- mmmmmmenee
— w dniu ... zawarli umowe rezerwacyjng dotyczacg lokalu mieszkalnego bedgcego
przedmiotem zobowigzania w niniejszej umowie deweloperskiej, -
— Nabywca zapftacit na rzecz Dewelopera, tytutem optaty rezerwacyjnej, kwote ... zt#
(... ztotych), ktdra zostanie zaliczona na poczet ceny lokalu mieszkalnego, bedgcego
przedmiotem zobowigzania w niniejszej umowie deweloperskiej
(LUB)

nie zawierali umowy rezerwacyjnej dotyczgcej lokalu mieszkalnego bedgcego
przedmiotem zobowigzania w niniejszej umowie deweloperskiej.
2/ Reprezentant Dewelopera o$wiadcza, ze: e
a/ umowa deweloperska objeta niniejszym aktem zostaje zawarta na podstawie art.
2 ust. 1 pkt 1) ustawy deweloperskiej z 2021 roku, -=--============mmmmmmmmmm oo

b/ Deweloper, zgodnie z wymogami ustawy deweloperskiej z 2021 roku:----------------
— w celu zapewnienia $rodkdw ochrony nabywcéw - w dniu ... roku zawart z Bankiem
Spotdzielczym w Brodnicy z siedzibg w Brodnicy Umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze ...., na ktorym bedg ksiegowane
$rodki przekazywane przez nabywcow, z tym iz Bank bedzie ewidencjonowat wptaty i
wyptaty odrebnie dla nabywcow poszczegolnych lokali mieszkalnych na
indywidualnym numerze rachunku zwanym ewidencyjnym mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym nabywcoéw, ----- e
— bedzie dokonywat wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, stanowigcej iloczyn stawki procentowej okreslonej w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku (Dz.U. z 2022 r., poz.
1341) w wysokosci 0,45% i wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy tytutem raty ceny lokalu mieszkalnego, zgodnie
z postanowieniami § 5 ust. 2 niniejszego aktu i wartoSci wptaty dokonanej przez
Dewelopera na mieszkaniowy rachunek powierniczy tytutem optaty rezerwacyjnej, ---
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— bedzie wpfacat sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny do Banku
Spotdzielczego w Brodnicy z siedzibg w Brodnicy, prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy, w terminie 7 dni od dnia dokonania wpfaty raty ceny przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie pozniej niz przed wyptatg przez
Bank Srodkéw na rzecz Dewelopera, a Bank bedzie odprowadzat te sktadke do
Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz
w dniu wyptaty srodkdw na rzecz Dewelopera. --------==-========mmmmmmmmm oo

3/ Nabywca o$wiadcza, ze:-- - - - - - - - - - -- --
a/ przed zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej / umowy rezerwacyjnej, o
ktorej mowa w ust. 1/ powyzej [ odebrat od Dewelopera, a takze zapoznat sie z
trescig prospektu informacyjnego (wraz z zatgcznikami), ktdry stanowi zatgcznik do
niniejszego aktu i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen,--------------------------
b/ przed zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej / umowy rezerwacyjnej, o
ktorej mowa w ust. 1/ powyzej / poinformowano go o mozliwosci zapoznania sie, w
lokalu Dewelopera, z nastepujgcymi dokumentami: aktualnym stanem ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci; aktualnym wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego; pozwoleniem na budowe;
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata; projektem
budowlanym, --------------

¢/ niniejszg umowe deweloperskq zawiera w celu niezwigzanym bezposrednio z
dziatalnoscig gospodarcza lub zawodowg, ---------==-=======mmm o

§3

1/ Reprezentant Dewelopera zobowigzuje sie do:----------------===-=mmmmmmmmeeee
— wybudowania Budynkdéw, ustanowienia w Budynku A odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego nr 1 (jeden) [LUB] ustanowienia w Budynku B odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego nr 1 / 2(...), opisanego w § 4 niniejszego aktu (zwanego dalej
.Lokalem”) i przeniesienia na rzecz Nabywcy - w stanie wolnym od wszelkich
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich - prawa wiasnosci Lokalu wraz z prawami
niezbednymi do korzystania z Lokalu i z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, objetej
ksiegq wieczystg nr BY1B/00245785/2 (zwanej dalej ,Nieruchomosciga Wspding”),
obejmujacej prawo wiasnosci gruntu dziatki nr 69/2 oraz czeSci Budynkow i
urzadzenia, ktére nie bedg stuzy¢ wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, obliczonym
na podstawie art. 3 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali z 24 czerwca 1994 roku (tekst
jednol. w Dz.U. z 2021 r. poz. 1048), ~=-=======mmmmmmm oo

— zawarcia umowy o sposobie korzystania z Nieruchomosci Wspodlnej, w wyniku
ktorej Nabywca zostanie wytgcznym, to jest z wylgczeniem pozostatych
wspotwiascicieli Nieruchomosci Wspolnej, uzytkownikiem czesSci gruntu dostepnej
bezposrednio z Lokalu, o usytuowaniu zaznaczonym na zataczniku nr 2 do prospektu
informacyjnego.

Nabywca zobowigzuje si@ d0:-------=========m ===

— nabycia prawa wiasnosci Lokalu, z przynaleznymi do niego prawami, po
zakonczeniu Przedsiewziecia Deweloperskiego, w terminie okre$lonym w § 6 ust. 2
niniejszej umowy deweloperskiej, zapftaty ceny na warunkach i w terminach
okreslonych w niniejszej umowie deweloperskigj, -----------============mmmmmmmmm oo
— zawarcia okreSlonej powyzej umowy o sposobie korzystania z Nieruchomosci
WSPOINE]. === mm e mmm e o o e o e e




Ponadto Nabywca oéwiadcza, ze (STAN CYWILNY I USTROJ MAJATKOWY).------------
2/ Reprezentant Dewelopera i Nabywca oswiadczajq, ze jest im wiadomo, iz
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu wraz z przynaleznymi do niego prawami i
przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce zostanie dokonane na podstawie odrebnej
umowy sporzadzonej w formie aktu notarialnego (zwanej dalej ,Umowa
Przeniesienia Wiasnosci”), na warunkach i w terminie okreSlonych w niniejszym
AKCI@, === mmm e e e e

§4
1. Lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem zobowigzania w niniejszej umowie,
oznaczony jest numerem ... (...) i obejmuje — na pierwszej kondygnacji: ...., na

drugiej kondygnacji: ..., o facznej powierzchni uzytkowej ... m? (...). (Usytuowanie i
plan Lokalu, jak rowniez powierzchnia poszczegdlnych pomieszczen, a takze standard
prac wykonczeniowych okreslone sg w zatacznikach do prospektu informacyjnego). --
Oznaczenie Budynkéw i lokali moze ulec zmianie. ------ mmmmmemmmememeeeemeeeeeee

2. Powierzchnia uzytkowa Lokalu w projekcie budowlanym, w niniejszej umowie
deweloperskiej i w zatgcznikach do niniejszej umowy deweloperskiej, okresSlona jest
w oparciu o norme PN-ISO 9836:2015. ---- - - - - - - -

3. Scianki i instalacje wewnetrzne w Lokalu beda usytuowane wedtug pierwotnego
projektu wykonawczego, natomiast wykonczenie Lokalu bedzie wykonane przez
Dewelopera wedtug opisu zawartego w prospekcie informacyjnym. ---------===-===------
W przypadku zitozenia przez Nabywce wniosku o dokonanie zmian w Lokalu,
zaakceptowanego przez Dewelopera, Strony zawrg dodatkowe porozumienie
dotyczace wykonania prac dodatkowych, ktdrych koszty poniesie Nabywca wedtug
zaakceptowanego przez niego kosztorysu. --=---=========m=mmmmmmmme oo --
4. Na gruncie dziatki przy Budynkach, stanowigcej czes¢ Nieruchomosci Wspdlnej w
rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali, Deweloper wybuduje tarasy, ktore
przeznaczone bedq do wytacznego korzystania - z wytgczeniem innych oséb - przez
kazdoczesnych wtascicieli przylegajacych do nich lokali. -------------=--=-==-=-mmmmcm e -
5. Nabywca zobowigzuje sie, w Umowie Przeniesienia Wtasnosci, do:-------------------
a/ wyrazenia zgody na ustalanie sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspolnej i
udzielenia Deweloperowi petnomocnictwa do ustalania sposobu korzystania z
Nieruchomosci Wspdlnej, na warunkach wedtug uznania Dewelopera, pozostajacego
w zgodzie z dotychczas juz ustalonym sposobem korzystania oraz ujawnienia go w
ksiedze wieczystej, -----------===-==---mmmmmmmmm-- e
b/ wyrazenia zgody na przejecie wszelkich korzysci i zobowigzan wynikajacych z
uméw zawartych przez Dewelopera z dostawcami mediow do Budynkéw,
proporcjonalnie do nabytego udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej. ------------------------
6. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper, w trakcie realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, uprawniony jest do: mmmmmmmmmmmmmeeeemeeeeeeeo
a/ ustanawiania na NieruchomosSci ograniczonych praw rzeczowych na rzecz
nieruchomosci sasiednich lub dostawcéw medidw, a w szczegdlnosci stuzebnosci
przesytu, ktére to prawa umozliwig potozenie niezbednych sieci doprowadzajacych
media oraz wstep przedstawicieli dostawcow medidow na Nieruchomos$¢, a takze
ujawniania roszczen wynikajacych z umow deweloperskich, innych umoéw
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przedwstepnych lub zobowigzujacych, ktdérych przedmlotem bed2|e lokal niebedacy
przedmiotem zobowigzania w niniejszym akcie,---------- - --

b/ zaciggania kredytu bankowego na realizacje Przed5|ew2|QC|a Dewelopersklego oraz
ustanawiania w zwigzku z tym zabezpieczenia na rzecz banku kredytujacego, a w
szczegolnosci obcigzania hipotekami Nieruchomosci.------------=--=======mmcmmmmm e

§5

1. Strony ustalajg, Zze cena za przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, wraz z
przynaleznymi prawami, Wynosi ... zt (.....), w tym 8% podatku VAT (i zwana jest
dalej ,,Ceng”). mmmmmmmmmemeeeeee -- m=mmmmmmenee
2. Reprezentant Dewelopera zobowiqzu_]e sie do przekazan/a zap%aconej na rzecz
Dewelopera przez Nabywce, tytutem optaty rezerwacyjnej, kwoty ... zt (... ztotych) na
ewidencyjny mieszkaniowy rachunek powierniczy Nabywcy o numerze ...,
prowadzony przez Bank Spodtdzielczy w Brodnicy z siedzibq w Brodnicy, na podstawie
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
powofanej w § 2 niniejszego aktu, przelewem w terminie do dnia ... roku. ------------
Nabywca zobowigzuje sie do spetniania na rzecz Dewelopera $wiadczen pienieznych
na poczet reszty Ceny, zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego,
zwanym dalej "Harmonogramem", okreSlonym w prospekcie informacyjnym
stanowigcym zatacznik do niniejszego aktu, w nastepujacy sposéb: m=mmmmmmmeeeee
a) kwota ... zt (... ztotych) ("Rata 1") ptatna jest po wykonaniu etapu I opisanego w
Harmonogramie; Rata 1 wraz z opfatg rezerwacyjng stanowig 25% Ceny (rozliczenie
etapu I opisanego w Harmonogramie), ---- - - - - - - mmmmmmmmee-
b) kwota ... z# (... ztotych) ("Rata 2") ptatna jest po wykonaniu etapu II opisanego w
Harmonogramie; Rata 2 stanowi 25% Ceny (rozliczenie etapu II opisanego w
Harmonogramie), --------- e e e e e e e e

c) kwota ... zt (... ztotych) ("Rata 3") ptatna jest po wykonaniu etapu III opisanego
w Harmonogramle Rata 3 stanowi 20% Ceny (rozllczenle etapu II1 oplsanego w
Harmonogramie), --------- -=mm--- -=mm---

d) kwota ... zt (... ztotych) ("Rata 4") p+atna jest po wykonaniu etapu IV opisanego w
Harmonogramle Rata 4 stanowi 20% Ceny (rozliczenie etapu IV opisanego w
Harmonogramie), --- - - - - - - - - -- - - -

e) kwota ... zt (... ztotych) ("Rata 5") ptatna jest po wykonaniu etapu V opisanego w
Harmonogramie; Rata 4 stanowi 10% Ceny (rozliczenie etapu V opisanego w
Harmonogramie). ====-==========mmmm oo e e e e

Stawajacy postanawiaja, ze Deweloper bedzie powiadamiat Nabywce o zakonczeniu
realizacji kazdego z etapow realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz o
koniecznosci zaptaty kazdej raty poczta elektroniczng na wskazany przez Nabywce
Deweloperowi adres e-mail, z okre$leniem 14-dniowego terminu zaptaty.---------------
Naleznosci z tytutu Ceny Nabywca uiszcza¢ bedzie na ewidencyjny mieszkaniowy
rachunek powierniczy Nabywcy o numerze ..., prowadzony przez Bank
Spotdzielczy w Brodnicy z siedzibg w Brodnicy, na podstawie umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, powotanej w § 2 niniejszego
AKEU, === e e e
3. Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w catosci
obcigzajq Dewelopera. = e e e e




4. Jako termin wptaty przyjmuje sie date wptywu $rodkéw na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy. Koszty przelewow w catosci obcigzajg Nabywce. ----------------
W przypadku opdznienia z zaptatg kolejnych rat Ceny Deweloper ma prawo
naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia. ----- et
5. Deweloper wystawi Nabywcy odpowiednie zaswiadczenia o wptatach wzglednie
faktury VAT po dokonaniu przez niego wptat na poczet Ceny Lokalu. ---------------

6. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w Harmonogramie oraz Ceny. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w
Harmonogramie, Bank wypftaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode Nabywca.-

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkdw pienieznych wptaconych przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. W trakcie kontroli Bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.
Zgodnie z postanowieniami ustawy deweloperskiej z 2021 roku, kontrola obejmuje
m.in.: 1) sprawdzenie, czy: a) wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze
Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych, b)
planowane przez Dewelopera przeznaczenie Srodkow, ktore bedg wyptacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania Ssrodkéw okreslonym w art. 13 ustawy deweloperskiej z 2021 roku, c)
wydatkowanie $rodkdw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkéw okreslonym w art.
13 ustawy deweloperskiej z 2021 roku, d) Deweloper nie zalega z podatkami i
sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, e) Deweloper uregulowat
wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcow lub
podwykonawcdéw, f) Deweloper dokonat wptaty skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny w naleznej wysokosci, g) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami
wobec nabywcdéw, ktdérzy w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego
odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 ustawy deweloperskiej z 2021
roku, h) Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w
sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej z 2021 roku; 2)
ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajacq odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy Deweloper zakonczyt okreslony w Harmonogramie etap, polegajace
w szczegolnosci na sprawdzeniu: a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu, ¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku
zakonczenia robot budowlanych.
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7. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron:-----------
— Bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu S$rodki pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu skutecznego
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, wraz z potwierdzeniem jego
doreczenia, -==--=mm=mmm e -

— Deweloper niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, zwrdci
Nabywcy kwote dotychczas wyptacong Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego ze Srodkow wptaconych przez Nabywce, na
rachunek wskazany przez Nabywce, z tym zastrzezeniem, ze jezeli zostata zawarta
umowa cesji wierzytelnosci w zwigzku z udzieleniem Nabywcy przez bank kredytu na
nabycie budynku mieszkalnego, zwrot srodkdw na rzecz Nabywcy nastgpi zgodnie z
postanowieniami tej umowy cesji.----- - - -- - - - - -
8. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskigj: -------========-mmmmmmmmmm oo
— Bank wypfaca Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczcym po otrzymaniu zgodnego o$wiadczenia woli stron umowy
deweloperskiej o sposobie podziatu tych srodkdw,------------==-==-=mmmmmmmmm e

— Deweloper zwrdci Nabywcy kwote dotychczas wyptacong Deweloperowi przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ze Srodkéw wptaconych
przez Nabywce, na rachunek wskazany przez Nabywce w rozwigzaniu umowy
deweloperskiej, jezeli w akcie notarialnym obejmujagcym rozwigzanie umowy
deweloperskiej zostanie zawarte zadanie o wykres$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia
0 przeniesienie wiasnosci nieruchomosci wpisanego na rzecz Nabywcy, z tym
zastrzezeniem, ze jezeli zostata zawarta umowa cesji wierzytelnosci w zwigzku z
udzieleniem Nabywcy przez bank kredytu na nabycie lokalu mieszkalnego, zwrot
$rodkéw na rzecz Nabywcy nastgpi zgodnie z postanowieniami tej umowy cesji. ----

§6
1. Deweloper rozpoczat prace budowlane w ramach realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego w dniu 25 stycznia 2025 roku. Prace budowlane zostang
zakonczone do dnia 31 grudnia 2025 roku. ------=--====mmmmmm oo
2. Zawarcie w formie aktu notarialnego umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci
Lokalu i przeniesienia prawa wiasnosci tego Lokalu nastgpi nie poOzniej niz
w terminie do dnia 31 stycznia 2026 roku. --------------mmmmmmmm oo
3. Przeniesienie na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu bedzie poprzedzone odbiorem
Lokalu przez Nabywce, ktéry nastgpi po uprawomocnieniu sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego
organu, najpdzniej w terminie do dnia 30 stycznia 2026 roku. --------------------
Zgodnie z postanowieniami art. 41 ustawy deweloperskiej z 2021 roku odbidr
bedzie dokonywany w obecnosci Nabywcy. Z odbioru zostanie sporzadzony
protokdt, do ktdrego Nabywca moze zgtosi¢ wady Lokalu. W protokole zostanie
odnotowana rowniez odmowa dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowa
uznania wady istotnej przez Dewelopera. Deweloper jest obowigzany w terminie
14 dni od dnia podpisania protokotu odbioru przekaza¢ Nabywcy na papierze lub
innym trwatym nosniku: informacje o uznaniu wad albo o$wiadczenie o odmowie
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uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy. Jezeli Deweloper nie poinformuje
Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w
wyzej okresSlonym terminie, uwaza sie, ze uznat wady. Deweloper jest obowigzany
w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu odbioru usuna¢ uznane wady
Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad
w wyzej okreSlonym terminie, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z
uzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie moze powodowac nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy. Jezeli Deweloper nie usunie wad we wskazanym
przez niego terminie albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza
Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera. ----- mmmmmemeemm————-
Nabywca moze odmdwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmdwi uznania
jej w protokole odbioru. Odmowa dokonania odbioru nie ma wptywu na bieg
terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 ustawy deweloperskiej z 2021 roku. W
przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole odbioru stosuje
sie przepisy art. 41 ust. 6-8 ustawy deweloperskiej z 2021 roku, z tym ze po
bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze
odstapi¢ od umowy. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na
wade istotng strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi
usuniecie tej wady przed dokonaniem powtdrnego odbioru. Do powtdrnego
odbioru stosuje sie przepisy art. 41 ust. 2-9 ustawy deweloperskiej z 2021 roku.
Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 ustawy deweloperskiej z 2021 roku, ulega
zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii
rzeczoznawcy budowlanego. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego w opinii istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajgq w
catosci Nabywce. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzajg w catosci Dewelopera. Rozliczenie kosztow sporzadzenia
opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Deweloperem a Nabywcg
nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo w dniu zlozenia oSwiadczenia o
odstgpieniu od umowy. -------

Jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie
od dnia podpisania protokotu odbioru do dnia zawarcia z Deweloperem umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, Nabywca
moze zgtosi¢ takq wade Deweloperowi. Przepisy art. 41 ust. 4-8 stosuje sie
odpowiednio, z tym Ze bieg terminéw, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4 i 6,
rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady. ----- e
. Deweloper przekaze Nabywcy Lokal (wyda klucze) w dniu odbioru, o ktérym
mowa w ust. 3 powyzej, w przypadku dokonania odbioru Lokalu przez Nabywce. -
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5. Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie odbioru Lokalu oraz o terminie
zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci, z co najmniej 14-dniowym
wyprzedzeniem, listem poleconym na wskazany przez Nabywce Deweloperowi
adres do korespondencji lub pocztg elektroniczng na wskazany przez Nabywce
Deweloperowi adres e-mail.-----

§7
Prawo odstapienia

a/ Jezeli po odbiorze Lokalu jego powierzchnia uzytkowa bedzie: ------------------------

— mniejsza od okreslonej w § 4 ust. 1 niniejszego aktu, to Cena zostanie odpowiednio

obnizona najpdzniej do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci

Lokalu mieszkalnego i przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu,---------------=--=-----------

— wieksza od okreSlonej w § 4 ust. 1 niniejszego aktu, to Cena moze zostal

odpowiednio podwyzszona najpdzniej do dnia zawarcia umowy ustanowienia

odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu, ----------------------

W przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu, Deweloper zwrdci Nabywcy

nadptacong cze$¢ Ceny Lokalu w ciggu 14 dni kalendarzowych od dnia uzyskania

przez Dewelopera zaswiadczenia stwierdzajacego samodzielno$¢ Lokalu wydanego
przez uprawniony organ albo w przypadku, gdy Nabywca nie uiscit jeszcze catej Ceny

Lokalu, odpowiednio zmniejszy naleznoS¢, ktéra przystuguje mu od Nabywcy tytutem

reszty Ceny Lokalu. =-========mmmmmm oo

W przypadku zmniejszenia lub zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu o wiecej niz

2% albo w przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptaty przez Nabywce z

powodu zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie

prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w ciggu 14 (czternastu) dni
kalendarzowych od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia 0 zmianie
powierzchni uzytkowej Lokalu o wiecej niz 2% lub o podwyzszeniu Ceny w zwigzku

ze zwiekszeniem jego powierzchni uzytkowej.---==============m=mmmmmmm oo

b/ Postanowienia, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 a/ powyzej, nie majg zastosowania

w przypadku zmiany powierzchni Lokalu na skutek zmian aranzacyjnych

wprowadzonych przez Dewelopera na wniosek Nabywcy (w tym w szczegdlnosci

zmiany ukfadu Scian dziatowych), tj. Cena Lokalu nie ulegnie zmianie, a Nabywcy nie
przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej. --------------------

2. W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych

dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania umowy, Cena moze zostaé

odpowiednio skorygowana najpdzniej do dnia zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia jego wiasnosci. W przypadku wystgpienia
koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce przystugiwaé mu bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w ciggu 14 (czternastu) dni
kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o koniecznosci

dokonania odpowiedniej korekty Ceny. ----- it E e

3. Poza przypadkami okreSlonymi w ust. 1 i ust. 2 niniejszego paragrafu, Nabywcy

przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, w przypadku:
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a) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 ustawy deweloperskiej z 2021 roku; ----- e
b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sgq zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w § 9 niniejszej umowy deweloperskiej
wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej z 2021 roku; ----------
c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku prospektu informacyjnego dotyczacego przedsiewziecia
deweloperskiego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej umowy deweloperskiej, wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach; -----==========mmmmmm oo

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe deweloperska, sq
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; ---------------
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego; - - - - - - - - - - - - - --

f) nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajacym z tej UmOWy; =========mmmmm e oo e
g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku; ----- = e e e e e

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej z
2021 FOKU; ==mmmmmmmmmm o o oo o o o o e e e s
i) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy deweloperskiej z 2021 roku, w terminie okreSlonym w tym przepisie; ----------

j) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej z 2021 roku; -----============mmmmmmmmm oo
k) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktébrym mowa w art. 41
ust. 15 ustawy deweloperskiej z 2021 roku; e
1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosSciowe. e e e e e
4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. a-e, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia. -----------

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt f, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. --------
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt g, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkdw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy deweloperskiej z 2021 roku. e e
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7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt h, Nabywca ma prawo odstqplenla od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. - ---
8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt i, Nabywca ma prawo odstaplenla od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej z 2021 roku.-------
9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.--

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. -------
11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdorym mowa
w ust. 3 niniejszego paragrafu, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi Zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. ----- ——mmmmemeeae
12. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢
Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjqg umowy deweloperskiej. -----------------
13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia
Nabywcy o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu i
przeniesienie wiasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu
na Nabywce i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym.
14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 9 lub 10 niniejszego paragrafu, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o wybudowanie
Budynku oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie wiasnosci tego
Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce. mmmmmmmmmmmmeee

§8
1. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z
przyczyn, o ktorych mowa w § 7 ust. 10 niniejszej umowy, Nabywca zapfaci
Deweloperowi kare umowng w wysokosci 2% (dwa procent) Ceny. ----------------
2. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce z
przystugujgcego mu prawa do odstagpienia, w sytuacji, o ktérej mowa w § 7 ust.
3 lit. f) niniejszej umowy - Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w
wysokosci 2% (dwa procent) Ceny. =--==-=====mmmmmm oo oo e
3. Jezeli Deweloper jest w zwioce z zawarciem Umowy Przeniesienia Wkasnosci
Lokalu, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 niniejszej umowy deweloperskiej,
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przekraczajacej 120 (sto dwadziescia) dni, Nabywca moze zada¢ od Dewelopera
zaptaty kary umownej w wysokosci 2% (dwa procent) Ceny. -------------------

4. Deweloper lub Nabywca mogg dochodzi¢ odszkodowania przenoszacego wartosc
zastrzezonych w niniejszej umowie kar umownych. ----- mmmmmmmmmmmmmmeeemeeeee

§9

1. Strony zgodnie os$wiadczyly, ze ewentualne zmiany, ktére nastgpity w tresci
prospektu informacyjnego lub w zatacznikach do niego w czasie pomiedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a podpisaniem
niniejszej umowy deweloperskiej, w tresci niniejszego aktu notarialnego zostaty
podkreslone linig ciggla. ----------========m === -

2. W zwigzku z powyzszym strony niniejszej umowy wyrazajq zgode na wiaczenie
zmian, o ktorych mowa w ust. 1 tego paragrafu, do niniejszej umowy w mysl
postanowien art. 35 ust. 3 ustawy deweloperskiej z 2021 roku.----------------------

§ 10
1. Nabywca o$wiadcza, iz jest mu wiadomo, Zze zgodnie z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w
sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych osobowych), dalej: RODO, dane osobowe
przetwarzane bedq przez Dewelopera na podstawie Artykutu 6 ust. 1 pkt b), ¢) i f)
RODO, w celu realizacji umowy objetej niniejszym aktem, wykonywania cigzacych na
Deweloperze obowigzkach prawnych zwigzanych z wykonywaniem umowy oraz
realizacji ewentualnych roszczen z niej wynikajacych lub wynikajacych z przepiséw
PrAWA,  ======m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
2. Administratorem danych osobowych Nabywcy jest Deweloper. --------==========------
3. Dane osobowe Nabywcy przetwarzane beda przez okres nie dtuzszy niz jest to
niezbedne do osiggniecia celdow okreslonych w ust. 1 powyzej.--------=--=-==-=--=--=-----
4. Nabywca oswiadcza, Ze zostat poinformowany o celu, zakresie zbierania i
przetwarzania danych przez Dewelopera, prawie dostepu do zgromadzonych danych
osobowych dotyczacych Nabywcy i ich sprostowania, ich usuniecia, ograniczenia ich
przetwarzania, ich przenoszenia oraz prawie do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych osobowych, a takze prawie wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych,-=============mmm e e
5. Nabywca o$wiadcza, Ze zostat poinformowany o tym, Ze jego dane osobowe bedg
przetwarzane przez Bank Spétdzielczy w Brodnicy z siedzibq w Brodnicy w zwigzku z
otwarciem i prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.------
§11

1. Nabywca os$wiadcza, ze powiadomi Dewelopera w formie pisemnej o kazdej
zmianie adresu do korespondenciji i adresu e-mail, w celu realizacji postanowien
niniejszej umowy. --- - - - - - - - - - -- - -

2. Nabywca zobowigzuje sie w przypadku jego nieobecnosci do ustanowienia, w
przewidzianej prawem formie (w formie aktu notarialnego dla ustanowienia
odrebnej wilasnosci Lokalu i przeniesienia jego wiasnosci) petnomocnika dla
skutecznej realizacji postanowien niniejszej UMowy,-------==-============---mm---

§12
Spory mogace powsta¢ w zwigzku z realizacjq niniejszej umowy rozpoznawane bedq
przez wiasciwe rzeczowo sady powszechne. R
§13
14




Notariusz poinformowat o stosownych przepisach ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. w Dz.U. z 2024 r., poz. 695),
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednol. w Dz.U. z 2021 r.
poz. 1048) i o tresci 425a i nast. ustawy Prawo upadtosciowe (tekst jednol. w Dz.U. z
2022 r. poz. 1520). ======mmmmmmm e e e

§ 14
Koszty zwigzane z niniejszg umowq deweloperskg ponosza strony po potowie, zas
koszty zwigzane z umowg przeniesienia wiasnosci Lokalu ponosi Nabywca, z
zastrzezeniem, ze koszty wypisow Umowy Przeniesienia Wiasnosci przeznaczonych
dla Dewelopera ponosi Deweloper.-=-===========mmmmmm oo

§ 15
Wypisy niniejszego aktu mozna wydawac¢ Stronom w dowolnej liczbie egzemplarzy. --

§ 16
1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy deweloperskiej, jej
Strony zadaja, aby notariusz, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i 92 § 8 ustawy z
dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na
ztozeniu za posSrednictwem systemu teleinformatycznego whniosku
wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie wpisu w dziale III ksiegi wieczystej nr
BY1B/00245785/2 roszczenia o wybudowanie Budynkéw, wyodrebnienie w
Budynku A / B lokalu mieszkalnego nr ..., 0 facznej powierzchni uzytkowej ... m2 i
przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
lokalu na nabywce, na rzecz ....-================mmmmmm oo
2. Strony umowy wskazuja, iz uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego
wszczetego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie: M2 House
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Niwach. -
3. Notariusz poinformowat Stawajacych o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez
notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie
czynnosci notarialnej. --- - - - - - - -- - - - - --

§17
1. Notariusz pobrat od Nabywcy: ------========mmm e
— takse notarialng na podstawie § 6 pkt. 15a) w zw. z § 2 i 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tekst jednol. w Dz.U. z 2024 roku, poz. 1566) w kwocie e Zh
(... ztotych)
— wynagrodzenie za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego na podstawie § 16 ww.
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej w kwocie o Zh
(.. Ztotych)
— za dokonane czynnosci notarialne - na podstawie § 12 ww. rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
- potowe optaty za trzy wypisy w kwocie
zi

(... ztotych)
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— podatek od towardw i ustug (VAT) od pobranego wynagrodzenia w kwocie .. zt - na
podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug (tekst jednol. w Dz.U. z 2024 r., poz. 361) w kwocie ------------------ o 2zt
(...)
— optate sadowq na podstawie art. 43 pkt. 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (tekst jednol. w Dz.U. z 2024 r., poz. 959) w kwocie ---75
zi

(siedemdziesiagt pie¢ ztotych),

ktéra zarejestrowana zostanie w Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczysto
ksiegowego.
Razem pobrano:------==========mm oo e e e .ozt

(..)

— takse notarialng na podstawie § 6 pkt. 15a) w zw. z § 2 i 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tekst jednol. w Dz.U. z 2024 roku, poz. 1566) w kwocie o Zh

(... ztotych)
— wynagrodzenie za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego na podstawie § 16 ww.
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej w kwocie 2

(.. Ztotych)
— za dokonane czynnosci notarialne - na podstawie § 12 ww. rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
- potowe optaty za trzy wypisy w kwocie
zi

(... ztotych)
— podatek od towardw i ustug (VAT) od pobranego wynagrodzenia w kwocie .. zt - na
podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towaréw i ustug (tekst jednol. w Dz.U. z 2024 r., poz. 361) w kwocie ------------------ o 2zt

(...)
— optate sadowq na podstawie art. 43 pkt. 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (tekst jednol. w Dz.U. z 2024 r., poz. 959) w kwocie ---75
zi

(siedemdziesiat pie¢ ztotych),

ktéra zarejestrowana zostanie w Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczysto
ksiegowego.
Razem naliczonoQ:----=============mmme e e e e zh
()
ktora to kwota zostanie zaptacona przelewem na konto tut. Kancelarii nr 35 1160 2202 0000
0001 7066 9831 w terminie do czternastu dni, liczac od dnia dzisiejszego.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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